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1.	Éléments de contexte
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1.1.	Historique du PLU
Le PLU de Pressagny-l’Orgueilleux a été approuvé le 20 février 2020. Aucune évolution du document n’a été réalisée depuis.

Article L153-31 du Code de l’Urbanisme - la procédure de révision
Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque l’établissement public de coo-
pération intercommunale ou la commune décide :
	 1° �Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménage-

ment et de développement durables ;
	 2° �Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une 

zone naturelle et forestière ;
	 3° �Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de 

nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux na-
turels, ou d’une évolution de nature à induire de graves risques de 
nuisance.

	 4° �Soit d’ouvrir à l’urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les 
neuf ans suivant sa création, n’a pas été ouverte à l’urbanisation 
ou n’a pas fait l’objet d’acquisitions foncières significatives de la 
part de la commune ou de l’établissement public de coopéra-
tion intercommunale compétent, directement ou par l’intermé-
diaire d’un opérateur foncier.

	 5° �Soit de créer des orientations d’aménagement et de program-
mation de secteur d’aménagement valant création d’une zone 
d’aménagement concerté.

La présente procédure entraînera effectivement une réduction des zones A 
(agricole) et N (naturelle) au profit de la zone U.

Ces évolutions justifient le choix de la 
procédure de révision. 

L’ensemble des évolutions portées  
par la révision allégée du PLU per-
mettant l’émergence de ces projets 
ne porteront pas atteinte aux orien-
tations définies par le projet d’amé-
nagement et de développement du-
rables.

Par conséquent, elle entre dans le cadre de la révision dite « allégée » régie 
par l’article L151-34 du Code de l’Urbanisme : 

Dans le cadre de la révision du plan local d’urbanisme, le projet de révision 
arrêté fait l’objet d’un examen conjoint de l’Etat, de l’établissement pu-
blic de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des 
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 
lorsque, sans qu’il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan 
d’aménagement et de développement durables :
	 1° �La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé 

classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ;
	 2° �La révision a uniquement pour objet de réduire une protection 

édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, 
des paysages ou des milieux naturels ;

	 3° �La révision a uniquement pour objet de créer des orientations 
d’aménagement et de programmation valant création d’une 
zone d’aménagement concerté ;

	 4° La révision est de nature à induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité à parti-
ciper à cet examen conjoint.

1.2.	La procédure

Les procédures de révision 
Source : http://www.urbanlaw-avocats.fr
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•	 Passer la partie les parcelles ZB 414 et 415 de N à Ub 
puisqu’il n’y a pas de mare à cet endroit. Un bassin de ré-
tention des eaux pluviales se trouve sur la parcelle voisine 
ZB 416.

•	 Supprimer l’emplacement réservé 2 (extension du cime-
tière) et mettre en A la partie de la parcelle ZB 395 qui est 
en Nl 

•	 Passer de Ub à 2AU le cœur d’îlot du nord du bourg (par-
celles AB 29, 157 et 204, ZB 252, AB 205p et AB249p)

•	 Ajout d’un échéancier à l’OAP «Îlot rues Robert-Connan, 
Harel, des Pieds-Corbons, des Andelys»

•	 Passer de la zone N à Ub une partie de la parcelle ZB364 
pour implanter la nouvelle salle des fêtes

•	 Passer la parcelle ZD 211 et les parcelles ZD 25p et 26p qui 
sont actuellement en zone agricole (A) en zone Ub afin 
de bâtir une maison médicale

•	 Supprimer l’emplacement réservé 3 (aménagement 
d’une aire de loisirs)

•	 Passer de la zone Nl à N les parcelles AB 164 et 165
•	 Passer de N à Ub les parcelles ZE 22p, 23p, 24p, 25p et 

189p
•	 Ajouter l’emplacement réservé 11 pour réaliser des loge-

ments locatifs aidés chemin de la Baquette
•	 Ajouter une OAP «chemin de la Baquette» pour accom-

pagner la construction de 3-4 lots. Ajout de règles spéci-
fiques au secteur d’OAP dans le règlement de la zone Ub .

•	 Ajuster le secteur au titre de l’article L.151-23 sur le do-
maine du Chesney

•	 Créer des espaces boisés classés entre la vallée Masson, 
le domaine du Chesney et le domaine du château de la 
Madeleine

•	 Ajuster le règlement de la zone Nl : ajustement de l’intitu-
lé de la zone + modification pour autoriser les cimetières 
(existant) et pour permettre un développement plus ra-
pide du tourisme sur le secteur des Bihauts : permettre 
snack, buvette, aire de camping car en Nl

1.3.	Objets de la révision allégée
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Première revision allégée du PLU prescrite le 13 septembre 2022
Première revision allégée du PLU arrêtée le 24 septembre 2025
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révision allégée du plan local
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de Pressagny-l'Orgueilleux

Le maire,
Pascal Mainguy

Date :
Phase :

Échelle :

N° de pièce : 

Mairie de Pressagny-l'Orgueilleux
9, rue aux Huards (27510)
tél : 02 32 51 31 84
courriel : mairie.pressagny.lorgueilleux@wanadoo.fr 

3 mars 2026
Approbation

OYA
4 bis rue Saint Barthélémy
28000 Chartres 

RÈGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
plan de zonage de l'ensemble de la commune

4.2
1 / 5 000
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Ub

A
N

Emplacement réservé

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle et forestière

Zone de bâti récent

Ua Zone de bâti ancien

Nl Secteur de loisirs 

Limite de zone

Ensemble paysager

Murs de clôture et façades

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat

Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
source :Direction Regionale de l'Environnement, de l'Amenagement et du Logement de Normandie

OAP Secteur d'orientation d'aménagement et de programmation

Np Secteur de protection du paysage en zone naturelle

2AU Secteur d'urbanisation future à terme

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1.

4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.

Stationnement

Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Réalisation de logements locatifs aidés

1 000 m2

3 200 m2
100 m2

1 020 m2
815 m2

1 450 m2
7 600 m2
4 130 m2
2 403 m2

Commune

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Passer de la zone N à Ub

Passer de la zone Ub à 2AU
Ajout échéancier OAP «Îlot rues Ro-
bert-Connan, Harel, des Pieds-Cor-
bons, des Andelys»

Passer de la zone N à Ub

Passer de la zone A à Ub
Supprimer l’emplacement réservé 3
Passer de la zone Nl à N
Passer de la zone N à Ub
Ajouter l’emplacement réservé 11
Créer OAP «chemin de la Baquette»
Ajout de règles spécifiques au secteur 
d’OAP en zone Ub 
Ajuster la zone repérée au titre de l’ar-
ticle L.151-23 du Code de l’urbanisme 
sur le domaine du Chesney et créer 
de nouveaux espaces boisés classés 
dans la vallée Masson et sur les do-
maines du Chesney et de la Made-
leine.

Supprimer l’emplacement réservé 2
Passer de la zone Nl à A

NB : le numéro d’une parcelle suivi d’un p (ex: 23p), signifie qu’une emprise 
donnée concerne partiellement la parcelle citée.
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Pressagny-l’Orgueilleux se situe dans le département de l’Eure, au bord de 
la Seine, dans un cadre exceptionnel à une dizaine de kilomètres de Ver-
non.

La commune compte 696 habitants en 2022.

1.4.	La commune en bref



2.	Les évolutions apportées
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2.1.	Aux orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Dans le PLU actuel, des zones à urbaniser accompagnées d’une OAP 
avaient été ouvertes au niveau du cœur d’Îlot rues Robert-Connan, Harel, 
des Pieds-Corbons, des Andelys (zone Ub devenant 2AU avec la révision 
allégée); et le long de la route des Andelys (zone 1AU).
Comme indiqué par les élus pendant l’élaboration du PLU, compte tenu 
du marché immobilier, les dents creuses recensées n’ont pas été mobi-
lisées. Outre la zone 1AU qui va prochainement être urbanisée, la com-
mune n’a plus de potentiel pour produire des logements et améliorer le 
parcours résidentiel.
Terminer l’urbanisation du bout du chemin de la Baquette permettra d’of-
frir quelques possibilités de produire des logements favorables au renou-
vellement de population, ce que recherche la commune.
En arrière de ce chemin, qui en réalité est majoritairement une voie car-
rossable, existe un corridor écologique reconnu et participant à la trame 
noire. Ce corridor permet le déplacement de la colonie de Petits et Grands 
Rhinolophes du château de la Madelaine se déplaçant en direction du 
massif forestier situé à l’Est.
Ainsi cette orientation d’aménagement acte le nécessaire aménage-
ments de ces 3 ou 4 lots à bâtir et encadre strictement la prise en compte 
du corridor écologique situé en arrière avec des prescriptions fines rela-
tives à la préservation de la trame noire et qui assure le maintien de la 
nécessaire perméabilité des clôtures pour assurer les déplacements de la 
petite faune.

Une nouvelle OAP pour encadrer les quelques lots à bâtir permis chemin de la Baquette

Ajout d’un échéancier à l’OAP «Îlot rues Robert-Connan, Harel, des Pieds-Corbons, 
des Andelys» suite à la mise en zone 2AU du secteur

Extrait de la nouvelle OAP «Chemin de la Baquette»

Le secteur de la présente OAP est un cœur d’îlot naturel (jardins, verger) 
faisant l’objet d’une rétention foncière. Dans la révision allégée le secteur 
passe de la zone Ub à 2AU (zone à urbaniser à long terme).
Dans cette perspective, un échéancier est ajouté à l’OAP afin que le sec-
teur ne puisse être ouvert à l’urbanisation qu’après 2046.
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2.2.	Au plan de zonage
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Projet de PLU approuvé le 20 février 2020
Première revision allégée du PLU prescrite le 13 septembre 2022
Première revision allégée du PLU arrêtée le 24 septembre 2025
Première revision allégée du PLU approuvée le XX mars 2026

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
XX mars 2026

approuvant la première
révision allégée du plan local
d'urbanisme de la commune

de Pressagny-l'Orgueilleux

Le maire,
Pascal Mainguy

Date :
Phase :

Échelle :

N° de pièce : 

Mairie de Pressagny-l'Orgueilleux
9, rue aux Huards (27510)
tél : 02 32 51 31 84
courriel : mairie.pressagny.lorgueilleux@wanadoo.fr 

3 mars 2026
Approbation

OYA
4 bis rue Saint Barthélémy
28000 Chartres 

RÈGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
plan de zonage de l'ensemble de la commune

4.2
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A
N

Emplacement réservé

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle et forestière

Zone de bâti récent

Ua Zone de bâti ancien

Nl Secteur de loisirs 

Limite de zone

Ensemble paysager

Murs de clôture et façades

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat

Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
source :Direction Regionale de l'Environnement, de l'Amenagement et du Logement de Normandie

OAP Secteur d'orientation d'aménagement et de programmation

Np Secteur de protection du paysage en zone naturelle

2AU Secteur d'urbanisation future à terme

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1.

4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.

Stationnement

Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Réalisation de logements locatifs aidés

1 000 m2

3 200 m2
100 m2

1 020 m2
815 m2

1 450 m2
7 600 m2
4 130 m2
2 403 m2

Commune

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Passer de la zone N à Ub

Passer de la zone Ub à 2AU

Passer de la zone N à Ub

Passer de la zone A à Ub

Supprimer l’emplacement réservé 3
Passer de la zone Nl à N

Périmètre OAP «Chemin de la Baquette»
Passer de la zone N à Ub
Ajouter l’emplacement réservé 11

Ajuster la zone repérée au titre de l’article L.151-23 
du Code de l’urbanisme sur le domaine du Ches-
ney et créer de nouveaux espaces boisés classés 
dans la vallée Masson et sur les domaines du Ches-
ney et de la Madeleine.

Supprimer l’emplacement réservé 2
Passer de la zone Nl à A

1

2
3

4

5

6

7
8

9
10

11

12 13
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Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE DU ZONAGE

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat

Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
source :Direction Regionale de l'Environnement, de l'Amenagement et du Logement de Normandie

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 5 mars 2020

OAP Secteur d'orientation d'aménagement et de programmation
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PRESSAGNY-L'ORGUEILLEUX

DÉPARTEMENT DE L'EURE, COMMUNE DE

Projet de PLU approuvé le 20 février 2020
Première revision allégée du PLU prescrite le 13 septembre 2022
Première revision allégée du PLU arrêtée le 24 septembre 2025
Première revision allégée du PLU approuvée le XX mars 2026

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
XX mars 2026

approuvant la première
révision allégée du plan local
d'urbanisme de la commune

de Pressagny-l'Orgueilleux

Le maire,
Pascal Mainguy

Date :
Phase :

Échelle :

N° de pièce : 

Mairie de Pressagny-l'Orgueilleux
9, rue aux Huards (27510)
tél : 02 32 51 31 84
courriel : mairie.pressagny.lorgueilleux@wanadoo.fr 

3 mars 2026
Approbation

OYA
4 bis rue Saint Barthélémy
28000 Chartres 
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Ensemble paysager

Murs de clôture et façades

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat

Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
source :Direction Regionale de l'Environnement, de l'Amenagement et du Logement de Normandie

OAP Secteur d'orientation d'aménagement et de programmation

Np Secteur de protection du paysage en zone naturelle

2AU Secteur d'urbanisation future à terme

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1.

4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.

Stationnement

Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Réalisation de logements locatifs aidés

1 000 m2

3 200 m2
100 m2

1 020 m2
815 m2

1 450 m2
7 600 m2
4 130 m2
2 403 m2

Commune

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Passage de zone N à Ub :
Rue du Cailloutin
Un bassin de rétention (voir photo 
ci-dessous) a été considéré comme 
une mare. une partie de l’espace 
concerné pourrait utilement per-
mettre de dégager un lot à bâtir sur 
du foncier communal. C’est pour-
quoi les parcelles ZB 414 et 415 (950 
m2) passent en Ub.
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Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE DU ZONAGE

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat

Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
source :Direction Regionale de l'Environnement, de l'Amenagement et du Logement de Normandie

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 5 mars 2020

OAP Secteur d'orientation d'aménagement et de programmation

Np Secteur de protection du paysage en zone naturelle

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
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Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
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Plan local d'urbanisme

PLU
PRESSAGNY-L'ORGUEILLEUX

DÉPARTEMENT DE L'EURE, COMMUNE DE

Projet de PLU approuvé le 20 février 2020
Première revision allégée du PLU prescrite le 13 septembre 2022
Première revision allégée du PLU arrêtée le 24 septembre 2025
Première revision allégée du PLU approuvée le XX mars 2026

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
XX mars 2026

approuvant la première
révision allégée du plan local
d'urbanisme de la commune

de Pressagny-l'Orgueilleux

Le maire,
Pascal Mainguy

Date :
Phase :

Échelle :

N° de pièce : 

Mairie de Pressagny-l'Orgueilleux
9, rue aux Huards (27510)
tél : 02 32 51 31 84
courriel : mairie.pressagny.lorgueilleux@wanadoo.fr 

3 mars 2026
Approbation

OYA
4 bis rue Saint Barthélémy
28000 Chartres 

RÈGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
plan de zonage du bourg

4.3
1 / 2 000

0 10 50 100 200m
NORD

Ub

A
N

Emplacement réservé

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle et forestière

Zone de bâti récent

Ua Zone de bâti ancien

Nl Secteur de loisirs 

Limite de zone

Ensemble paysager

Murs de clôture et façades

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat

Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
source :Direction Regionale de l'Environnement, de l'Amenagement et du Logement de Normandie

OAP Secteur d'orientation d'aménagement et de programmation

Np Secteur de protection du paysage en zone naturelle

2AU Secteur d'urbanisation future à terme

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1.

4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.

Stationnement

Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Réalisation de logements locatifs aidés

1 000 m2

3 200 m2
100 m2

1 020 m2
815 m2

1 450 m2
7 600 m2
4 130 m2
2 403 m2

Commune

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Passage de zone Nl à A + suppres-
sion de l’emplacement réservé n°2 :
Cimetière
Pour faire un effort en matière 
de consommation d’espace et 
compte tenu de la moindre néces-
sité d’agrandir le cimetière.
L’emplacement réservé de 1000 m2 
sur la parcelle ZB 395 est retiré. Par 
conséquent, le zonage Nl est rem-
placé par du A (zone agricole).

1

2
3

AVANT MODIFICATION APRÈS MODIFICATION
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Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE
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1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat
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Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
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Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE DU ZONAGE

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat

Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
source :Direction Regionale de l'Environnement, de l'Amenagement et du Logement de Normandie

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 5 mars 2020

OAP Secteur d'orientation d'aménagement et de programmation

Np Secteur de protection du paysage en zone naturelle

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.

Stationnement
Extension du cimetière
Aménagment d'une aire de loisirs
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce

1000 m2
1000 m2
3000 m2
3200 m2

100 m2
1020 m2

815 m2
1450 m2
7600 m2
4130 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Passage de zone Ub à 2AU :
Îlot rues Robert-Connan, Harel, des 
Pieds-Corbons, des Andelys
La zone correspond aux parcelles 
AB 29, 157 et 204, ZB 252 et par-
tiellement AB 205 (1290 m2) et 249 
(1030 m2). Elle fait partie d’une OAP 
pour créer une nouvelle zone à ur-
baniser. Cependant, ce secteur fait 
l’objet d’une forte rétention fon-
cière.
Compte tenu des enjeux liés à cet 
aménagement et pour en assurer 
la qualité et la mobilisation la plus 
efficace possible tout en tenant 
compte de la qualité de l’environ-
nement, les élus souhaitent à terme  
maîtriser cette urbanisation en maî-
trisant le foncier. Ainsi la zone 2AU 
affiche cette volonté et permet à 
la commune de pouvoir préempter 
en cas de vente, ce que ne per-
mettrait pas la zone naturelle.
Enfin, des renforcements de ré-
seaux sont à prévoir.
Ainsi, la zone qui est actuellement 
composé de jardins, d’un pré et 
d’arbres devient une zone à urba-
niser à long terme (2AU).
Cette urbanisation ne pourra inter-
venir avant 2046.
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13	 PRESSAGNY-L’ORGUEILLEUX, première révision allégée du PLU, notice

Passage de zone A à Ub :
Rue de la Marette

Contexte du secteur :
Sur la partie des parcelles ZD 25 et 26 actuellement 
en zone Ub, 2 logements locatifs communaux 
viennent d’être bâtis (cf. photo). En complé-
ment de quelques logements vacants rachetés 
et réhabilités par la commune pour étoffer l’offre 
de logements pour les jeunes ménages, ces lo-
gements viennent amorcer l’offre communale 
de logements à destination de jeunes couples et 
familles, population que la commune souhaite accueillir. Initialement, la commune souhai-
tait commencer à développer cette offre par l’aménagement du lotissement route des 
Andelys (zone 1AU). Cependant, le projet n’est pas encore réalisé faute de promoteur.

Une fois que la nouvelle salle des fêtes sera bâtie  (voir 6 ), la commune prévoit d’amé-
nager sur le site de l’actuelle salle des fêtes des lots à construire (environ 5 logements) pour 
renforcer l’offre de logements pour les jeunes ménages.

5AVANT MODIFICATION

APRÈS MODIFICATION
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Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination
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Première revision allégée du PLU approuvée le XX mars 2026

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
XX mars 2026

approuvant la première
révision allégée du plan local
d'urbanisme de la commune

de Pressagny-l'Orgueilleux

Le maire,
Pascal Mainguy

Date :
Phase :
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plan de zonage du bourg
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Ub

A
N

Emplacement réservé

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle et forestière

Zone de bâti récent

Ua Zone de bâti ancien

Nl Secteur de loisirs 

Limite de zone

Ensemble paysager

Murs de clôture et façades

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat

Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
source :Direction Regionale de l'Environnement, de l'Amenagement et du Logement de Normandie

OAP Secteur d'orientation d'aménagement et de programmation

Np Secteur de protection du paysage en zone naturelle

2AU Secteur d'urbanisation future à terme

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1.

4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.

Stationnement

Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Aménagement d'une liaison douce
Réalisation de logements locatifs aidés

1 000 m2

3 200 m2
100 m2

1 020 m2
815 m2

1 450 m2
7 600 m2
4 130 m2
2 403 m2

Commune

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Salle des fêtes Salle des fêtes 
actuelleactuelle

ParkingParking

Future maison Future maison 
médicalemédicale

Emplacement future Emplacement future 
salle des fêtessalle des fêtes

 Objectif du changement de zonage :
Les évolutions se font sur la partie des parcelles ZD 25 et 26 qui sont aujourd’hui 
en zone A et la parcelle ZD 211, soit une assiette de 1230 m2.
Cette ouverture à l’urbanisation permettra la construction de la très atten-
due maison médicale dont l’implantation a été mûrement réfléchie pour 
permettre un accès aisé à l’ensemble des patients dont une partie non né-
gligeable provient des communes rurales voisines du plateau. 

Les 2 logements locatifs en construction
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Passage de zone N à Ub :
Rue de la Marette
La salle des fêtes actuelle est située sur la parcelle ZD198. Elle a été réalisée en réhabilitant 
un ancien local à usage d’activité économique. Ce bâtiment est important dans la vie de la 
commune puisqu’il permet notamment l’activité sportive des élèves de l’école, mais son coût 
de fonctionnement est trop élevé puisque le bâtiment n’est pas adapté. La structure et la cou-
verture métallique du bâtiment font que sa rénovation énergétique serait trop onéreuse pour 
la commune (200 000 euros).
Par conséquent, la commune souhaite construire une nouvelle salle des polyvalente en face 
du site actuel sur une partie de la parcelle ZB364, qui est une propriété communale.
L’emprise de 1800 m2 est actuellement en zone naturelle (N).C’est un espace d’agrément en-
herbé, clôturé, dont les accès sont aménagés, qui n’a pas fait l’objet de déclaration à la PAC 
depuis au moins 7 ans. Par conséquent, la mise en zone urbaine ne consommera pas d’espace.

Le secteur sera mis en zone Ub en continuité avec les parcelles voisines : cela évitera de créer 
une zone spécifique pour ce futur équipement collectif. La collectivité s’engage à construire 
une nouvelle salle des fêtes sur cette emprise.

Elle s’engage également à prioriser la mutation de la parcelle où se trouve l’actuelle salle des 
fêtes afin d’éviter, à terme, la création d’une friche. Cette parcelle servira à la création de 
lots à bâtir pour répondre au manque d’offre pour les jeunes ménages avec enfants et po-
tentiellement à des aménagements annexes à la future maison de santé (voir 5  ).

6

Caudebec-en-Caux

à

M
eulan

de

N
°313

N
ationale

Route

Chemin

rural

n°24

81

49

59

42

47

53

45

60

52

58

82

LE VILLAGE

Connan

Robert

Rue
ditN°11

com
mun

ale

Rout
e

Chemin

de

halage

de la

Rue

Marette

Rue

du

Clos

de

l'aitre

Andelys

Route
des

dite

Caudebec-en-Caux

à
M

eulan

de

Route   Nationale   N°313

aux

Huards

Rue

dit

Voie

Communale

N°102

Rue

de

la

Marette

Rue

de la

Fosse

Rue

des

Pieds

Corbons

Ecoles

Mairie

240

228

145

146

164

150

165

260

154

193

144

249

221

256

205

258

244

264

243

26

177
250

236

239

242

124

123

252

246
138

122

121

3

254

5

139

140
143

262

273

272 106

230

166
98

225

237

261

114

212

295

293

296

297

115

128

117

129

160

125

161

120

80

81

257

91

278
251

29

247

204

222

27

159

245

168

179

178

202

238

229

60
266

292

267

58

54275

276

56233

274

46

45

43

255

277

36
248

211

37

44

157

210

158

167

105

104

259
224

227

241

93

226

209

208

79

206

288
286

287

290

285

83

75

289

235

86

253

82

271

78

70

291

269

270

268
65

232 200

66

234

199

59

LA SEINE

(FLEUVE)

LE VILLAGE

aux

Huards

Rue

dit

Voie

Communale

N°102

Route   Nationale   n°313

de

M
eulan

à

Caudebec-en-Caux     dite

Andelys

Route

des

Bourdet

Ruelle

de

Chemin

halage

Bizet

N°6

rural

Che
min

dit

Rue
lle

154

63

14795

91

96

101

99

97

100

109

119

98

108

118

71

69

156

149

67

66

155

68

148

151

75

92

94

128

127

90

102

55
111

113

53

70

143

142

144

48

56

146

47

145

58

46

49

152

153

1

4

133

2

131

3

135

24

114

26

25

21

18

12

19

17

11

20

16

13

130

10

14

8

15

6

9

132

134

139

138

77

82

117
83

116

76

85
86

87
88

89

39

40

38

41

37

42

36

122

43

125

33

29

44

120

28

45

121 124

30

23

126

137

27

136

106

115

123

129

Chemin

LA MADELEINE

Caudebec-en-Caux

à

M
eulan

de

N
°313

N
ationale

Route

Nationale

Route

Chem
in

rural rural

Chemin

N°19

4

106

109

108

121

159

101

100

97
96

94

93

90

89

123

102

99

107

104

103

98

105

95

153

5

154

155

1 2

156

157

ILE EMIEN

3

5

1

4

2

8

7

6

10

(Fleuve)

La Seine

LES BEAUQUETS

de

Pressagny

le

Val

à

VernonLES PIEDS CORBONS

LES BARILLETS

LES RABOTTES

Harel

Chemin

dit

N°11

Rue

Harel

Chemin

des

Pieds

Corbons

Nationale

N°313

de

M
eulan

à

Caudebec-en-Caux

halage

de

Chemin

Pressagny-l'O
rguilleux

à

N
otre-D

am
e-de-l'Isle

LA FOSSE

LES GRIPIÈRES

Rue Etiennette

Parm
entier

cailloutin

du
R

ue

Rue

de

la

Marette

Rue des

Barille
tes

Rue

de la

Fosse

Rue

des

Pieds

Corbons

Rue

Coupet Travers

31

256

154

150

296

224

226

295

37

48

166

39

272

21

141

124

24

32

33

34

70

148

274

268

59

267

75

153

74

151

77

76

69

66

73

152

65

161

159

160

242

245

60

58

57

251

68

249

67

248

252

55

247

54 53

241

52

244

49

63

180

104

179

103

64

322

43
107

44
45

281

276

167

271

324

323

41

42

170

348

342

344

343

61

110

3

109

125

230

232

112

178

231

233

118

158

262

142

157

93

275
172

100

15

89

208 207

228

206

328

209

205

210

321

176
174

290

175
13

91

90

297

284187

285

283
320

255

190

191

192

181

182

193

222

194

282

221

195

294

220

246

289

293

292

211

229

219

291

218

217

212
216 196

197

213
214

215

36

121

122

123

278

279

280

120

168

347

340

341

346

345

339

126

140

22

177

127

128

139

129

138

136

130

137

135

263

131

134

164

264

132

162

146

265

133

145

260

316
312

155

319

325

315

327

326

310 200

307

201

225

203

305
204

202

304

198

199

LES CLOS FIRONS

dit

Chemin

Harel

Chemin

rural

N°11

de

Pressagny

le

Val

à

Vernon Chemin

rural

N°14

LE CHIEN SAINT-EBIN

LES POULES

rural

Chemin

N°13

LES QUATRE ACRES

de

Pr
es

sa
gn

y

Com
mun

ale

N°1
1

Voie

91

5

94

92

3

93

2

4

75

74

6

15

16

85

17

86

18

32

90

19

20

21

31
30

29

28

27

26

25

24

23

22

Chemin

rural

n°24

Pressagny-l'Orgueilleux

N°15

de

Chemin

rural

meulan

Chemin

rural

N°14

LE MALASSIS

LE CLOS DE BERTICHÈRES

LES CHAMPS ROBERT

Chemin

rural

N°23

dit

des

Déserts

LA VALLÉE DE LA COURBE ET CÔTE AU LIÈVRE

du

val

Route

cHEM
IN

Route

Nationale

N°313
de

à
Caudebec-en-Caux

LA VALLÉE DE LA COURBE

Sente

des

Ruelletes

LE VILLAGE

Rue

de

la

Marette

Rue
des Champs

Robert

32

29

30

31

71

112

33

214

63

2

213

204

37

36

35

13 75

192

219

205

221

223

85

80

84

72

74

70

206

197

69

65

68

64

186
212

189

191

178

179

177

184

182181

183

180

176

109

114

73

115

113

120

118

116

117

119

111

110

133
128

123

132

129

124

121

131

127

126125122

130

4

172

173

220

83

222

224
225

3

5

6

7

8

9

10

11

81

12

226

82

20

202

21

203

209

196

195

194

216

174

215

185

217

218

19

175

198

211
207

26

25

208

210
201

200

28
199

Caudebec-en-Caux

à

M
eulan

de

N
°313

N
ationale

Route

ILE CHOUQUET

LE CHESNEY

CÔTE DE LA MADELEINE

LA VALLÉE MASSON

Chemin

de

halage

Chesnay

du

Rue

Ru
e

Rue

Casi
mir

Delavig,e

Saint-A
djutor

Route

Nationale

N°313
de

à
Caudebec-en-Caux

LES MONTS MOREAUX

LE MARAIS

Chem
in

N
°6

dit

rural

Ruelle

Bizet

rural

Chemin

de la

Baquette

dit

Chem
in

rural rural

Chemin

N°19

Chemin

rural

Bizet

N°6

rural

Che
min

dit

Rue
lle

Sente
de la

Cavée

202

1

199

13

9

106

146

2

22

11

10

92

72

110

71

179

70

73

69

75

16

15

14

61

97

96

107

98

90

95

93

99

64

94

65

149

4

5

7

8

174

173

157

156

172

198

201

17

159

158

170

192

205

193

168

204

203

12

190

191

162

160

178

175

180

177

176

117

116

141

143

152

153

145

111

148

112

113

115

114

3

88

52

50

42

87

51

49

40

86

48

6

189

188

182

183

45
154

187

151

46

41

181

39

155

47

195

35

196
197

200

194

24

25

23

186

26

184

185

27

30
31

34

126

125

127
124

123

128

122

129

121

130

120

131

132

119

118

133

140

134

135

139

136

142

138

137

43

19

44

36

28

150

29
32

33

LA SEINE

(FLEUVE)

1

4

4

5

7

8

9

9

9

9

N

N

N

N

N

N

N

N

N

Grille

Arche

6

Np

Tombes

Calvaire

11

2AU

OAP

OAP

OAP

Plan local d'urbanisme

PLU
PRESSAGNY-L'ORGUEILLEUX

DÉPARTEMENT DE L'EURE, COMMUNE DE

Projet de PLU approuvé le 20 février 2020
Première revision allégée du PLU prescrite le 13 septembre 2022
Première revision allégée du PLU arrêtée le 24 septembre 2025
Première revision allégée du PLU approuvée le XX mars 2026

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
XX mars 2026

approuvant la première
révision allégée du plan local
d'urbanisme de la commune

de Pressagny-l'Orgueilleux

Le maire,
Pascal Mainguy

Date :
Phase :

Échelle :

N° de pièce : 

Mairie de Pressagny-l'Orgueilleux
9, rue aux Huards (27510)
tél : 02 32 51 31 84
courriel : mairie.pressagny.lorgueilleux@wanadoo.fr 

3 mars 2026
Approbation

OYA
4 bis rue Saint Barthélémy
28000 Chartres 

RÈGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
plan de zonage du bourg

4.3
1 / 2 000

0 10 50 100 200m
NORD

Ub

A
N

Emplacement réservé

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle et forestière

Zone de bâti récent

Ua Zone de bâti ancien

Nl Secteur de loisirs 

Limite de zone

Ensemble paysager

Murs de clôture et façades

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

LÉGENDE

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

1AU Secteur d'urbanisation à dominante d'habitat

Bâtiment

Espace boisé classé article L113-1 

Pour information :

Bâtiments existants reportés au cadastre

Bâti pouvant prétendre à un changement de destination

Axes de ruissellement et bande d'écoulement de 10 m de part et d'autres 

Élément repéré

Mares

À titre informatif : Zone soumise à risque d'inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
source :Direction Regionale de l'Environnement, de l'Amenagement et du Logement de Normandie

OAP Secteur d'orientation d'aménagement et de programmation

Np Secteur de protection du paysage en zone naturelle

2AU Secteur d'urbanisation future à terme
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Plan local d'urbanisme

PLU
PRESSAGNY-L'ORGUEILLEUX

DÉPARTEMENT DE L'EURE, COMMUNE DE

Projet de PLU approuvé le 20 février 2020
Première revision allégée du PLU prescrite le 13 septembre 2022
Première revision allégée du PLU arrêtée le 24 septembre 2025
Première revision allégée du PLU approuvée le XX mars 2026
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Continuité de cheminement piétonnier à respecter

Zones humides inventoriées (le tracé peut comporter quelques décalages)
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aménagée à proximité du stade 
de football, comme le prévoit 
l’étude préalable menée en ma-
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